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SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS

TPD pavadinimas: Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés
sklypuose Raseiniy m., Saltinio g. 26 ir Saltinio g. 28.

Patvirtintas detalusis planas: Raseiniy miesto centrinés dalies detalusis planas, patvirtintas
2013 m. liepos 29 d. Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. (5.3)
A1-592 , D¢l Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo plano patvirtinimo*.

Planuojamos teritorijos adresas: Saltinio g. 26 ir Saltinio g. 28, Raseiniai.
Planavimo organizatorius: Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius: I] Riitos Tukanienés odontologijos kabinetas.

Zemés sklypu savininkas: I] Riitos Tukanienés odontologijos kabinetas.

Planavimo pagrindas: Sprendimas dé¢l TPD koregavimo (Nr. REG2922229; 2023-03-25).

Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-03-12 jsakymas Nr. A1-135
,,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®.

Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. balandZio 24 d. jsakymas
Nr. A1-242 ,,D¢l teritorijy planavimo dokumento rengimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo”.

Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa.

Planavimo tikslas: koreguoti Raseiniy miesto centrinés dalies detalyji plang, patvirtintg
Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. liepos 29 d. jsakymu Nr.(5.3)A1-
592 ,.Dél detaliojo plano patvirtinimo®, Zemés sklypuose Raseiniy r. sav., Raseiniy m., Saltinio g. 26
ir Saltinio g. 28.

Planavimo uzdaviniai:

- pakeisti zemés sklypy naudojimo btidus i$ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos |
komercinés paskirties objekty teritorijos ir visuomeninés paskirties teritorijos Zemeés naudojimo
budus;

- nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus, vadovaujantis Raseiniy miesto bendrojo
plano sprendiniais.

Detaliojo plano Kkorektiira rengiama vadovaujantis Siy normatyvy ir teisés akty
(istatymuy, normuy, standarty ir kt. ) reikalavimais:

Veikla planuojamoje teritorijoje reglamentuojantys teisés aktai su vélesniais pakeitimais. Veikla
planuojamoje teritorijoje reglamentuoja:

1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2013, Nr.
76-3824);

2. Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);

3. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas (Nr. XII-1085, 2014-07-17, paskelbta TAR 2014-
07-30, i. k. 2014-10691);

4. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (TAR, 2014-01-06, Nr. 2014-
00025; 2014-09-23, Nr. 2014-12709);

5. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, priimtas LRS 2019 m. birZelio 6 d. Nr.
XIII-2166;

6. Statybos techniniai reglamentai.
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Sklypo detaliojo iSplanavimo projektas, proceso ir procediiros nagrinéjimas rengiamas
pagal:

Raseiniy rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos 2025-06-11 Nr.
REG36733706.

Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygos 2025-06-10 Nr. REG36641556.

AB ,.Energijos skirstymo operatorius* teritorijy planavimo 2025-06-09 Nr. REG36583858.

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo salygos 2025-06-16 Nr. REG36978314.

UZdaroji akciné bendrové ,,Raseiniy vandenys* teritorijy planavimo salygos 2025-06-19 Nr.
REG37195124.

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo salygos 2025- 06-27 Nr. REG37195124.

Projekto grafiné dalis rengiama naudojant parengta inZinerinj topografin; plang M 1:500,
rengejas — geodezininkas Liudas Bagdonas, kvalifikacijos paZyméjimo Nr. 1GKV-1502.

2. DETALIOJO PLANO KOREKTUROS SPRENDINIAI

Rengiamas 7emés sklypy Raseiniy m., Saltinio g. 26 (kad. Nr. 7263/0012:128) ir

Saltinio g. 28 (kad. Nr. 7263/0012:143) detaliojo plano koregavimas. Pagal Raseiniy miesto

teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius, patvirtintus Raseiniy rajono savivaldybés tarybos

2024 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. TS-389) teritorija priskiriama pagrindinio centro zonai

GC_U_2. Priskiriama miSraus naudojimo teritorijoms: visuomeninés paskirties teritorijoms,
komercinés paskirties objekty teritorijoms(...) .

Raseiniy miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (patvirtintas 2024-12-18 sprendimu

Nr. TS-389
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Pagal Raseiniy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius, patvirtintus Raseiniy

rajono savivaldybes tarybos 2024 m. gruodZio 18 d. sprendimu Nr. TS-389) teritorija priskiriama
pagrindinio centro zonai GC_U_2.

Galimi teritorijos naudojimo tipai GC (misri centro teritorija); TI (InZinerinés infrastrukttiros

teritorija. Paslaugy teritorija).

Galimos Zemés naudojimo paskirtys KT (kita); C (konservacinés paskirties Zeme).

Galimi Zemés naudojimo budai:

G2 - Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

K - Komercinés paskirties objekty teritorijos

V - Visuomeninés paskirties teritorijos

R - Rekreacinés teritorijos

I1 - Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
C2- Kulturos paveldo objekty Zemeés sklypai.

Planuojama teritorija patenka j Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto

2013 m. liepos 29 d. Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. (5.3)
A1-592 ,)Dél Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo plano patvirtinimo* sprendinius.

Patvirtinto detaliojo plano sprendiniuose suplanuotas vienas sklypas Saltinio g. 26 (DP

pazyméta Nr. 274):

Zemés naudojimo biidas G/G1;

Leistinas statinio aukstis iki 12m:;

UZstatymo tankis — 20%;

UZstatymo intensyvumas 0,4;

Privalomy Zeldyny plotas — 25% nuo viso sklypo ploto.

Sis sklypas (DP Nr. 274) Saltinio g. 26, buvo padalintas j du sklypus — Saltinio g. 26 ir

Saltinio g. 28:

Padalinto sklypo Nr.1:

Zemés naudojimo paskirtis: Kita (KT);

Zemeés sklypo naudojimo bidas: Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1).
Padalinto sklypo Nr.2:

Zemés naudojimo paskirtis: Kita (KT);

Zemés sklypo naudojimo bidas: Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).
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Koreguojamos teritorijos sprendiniai:

Planavimo uzdaviniai:

- pakeisti Zemés sklypy naudojimo biidus i§ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos | komercinés paskirties objekty teritorijos ir visuomeninés paskirties teritorijos Zemés
naudojimo budus;

- nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus, vadovaujantis Raseiniy miesto
bendrojo plano sprendiniais.

Misri centro teritorija (kitos paskirties Zemé). Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios
paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultiiros, gydymo, mokslo, sporto ir
administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma iikiné veikla nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis;

Misri centro teritorija. Galimi Zemés naudojimo biidai: Daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos. Komercinés paskirties objekty teritorijos. Visuomeninés paskirties teritorijos.
Rekreacinés teritorijos. Bendrojo naudojimo teritorijos. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos. Atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Sklypuose néra galimybeés parodyti Zemés naudojimo biidy konkrecias vietas sklype, kadangi
veikla, atitinkanti Zemés naudojimo budus, néra vykdoma atskirose sklypo dalyse. Skirtingy budy
veikla yra vykdoma pastato auksStuose, persidengianciose patalpose. Kadangi vykdomos veiklos yra
draugiSkos aplinkai, nereglamentuojamos ir buidy procentinés dalys. Tvirtinant teritorijy planavimo
dokumentg bus nustatytas tik pirmas prioritetinis Zzemés sklypo naudojimo biidas. Perspektyvoje
Zemes naudojimo biidy dalys gali kisti. Svarbu vadovautis Raseiniy miesto bendrojo plano keitimo
sprendiniais.

Zemés sklypui Nr.1 (Saltinio g. 26) nustatomi:

Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC)

Zemés naudojimo paskirtis kita (KT)

Pirmas (prioritetinis) Zemés naudojimo biidas - visuomeninés paskirties teritorijos (V)

Antras Zemés naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Zemés naudojimo biidai néra paZymimi konkrediose Zemés sklypo dalyse, todél tvirtinant
teritorijy planavimo dokumentg bus nustatytas tik pirmas prioritetinis Zemés sklypo
naudojimo budas.

Leistinas pastaty aukstis iki 13m.

Leistinas uZstatymo tankis 60%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas 2,4.

UZstatymo tipas — perimetrinis uZstatymas, laisvo planavimo uzstatymas.

Galimos pastaty paskirtys: gydymo, administravimo, prekybos, paslaugy,

Pastaty auksty skaicius 1- 4.

Priklausomyjy Zeldyny — komercinés paskirties objekty teritorijos 10%. Priklausomyjy
Zeldyny — visuomeninés paskirties teritorijos 15%. Visuomeninés paskirties teritorijy
naudojimo budo Zemés sklype maZiausias priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas
nustatomas atsizvelgus j pastaty paskirtj.

Sklypo plotas 1076m?2.

Automobiliy viety skaicius 7 vietos.

Specialiosios zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).
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Sitilomi nustatyti servitutai:
S1 - Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis

péséiyjy taku. Teisé eiti, vaziuoti per sklypa Saltinio g. 26 iki sklypo Saltinio g. 28. Plotas 94m?2.
Servitutas suplanuotas anksciau, bet neregistruotas. Toje pacioje vietoje servitutas S1 suplanuotas ir
kaip servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas. Plotas 94 m2. Sis servitutas nebeaktualus ir nebesiilomas, nes tinklai jrengti ne
servituto zonoje. Sitiloma kiti servitutai.

S3- Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines

komunikacijas (elektros tinklams j sklypg Nr. 2). Plotas 107 m2.

S4- Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines

komunikacijas (vandentiekio ir nuoteky tinklams j sklypg Nr. 2). Plotas 308 m2.

Visi anksCiau suplanuoti servitutai neregistruoti.

Zemés sklypui Nr.2 (Saltinio g. 28) nustatomi:

Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC)

Zemés naudojimo paskirtis kita (KT)

Pirmas (prioritetinis) Zemés naudojimo biidas - visuomeninés paskirties teritorijos (V)

Antras Zemés naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Zemés naudojimo biidai néra paZymimi konkrediose Zemés sklypo dalyse, todél tvirtinant
teritorijy planavimo dokumentg bus nustatytas tik pirmas prioritetinis Zemés sklypo
naudojimo budas.

Leistinas pastaty aukstis iki 16 m.

Leistinas uZstatymo tankis 60%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas 2,4.

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas, atskirai stovintys pastatai.

Galimos pastaty paskirtys: sporto, gydymo, prekybos, paslaugy, maitinimo.

Pastaty auksty skaicius 1- 4.

Priklausomyjy zeldyny — komercinés paskirties objekty teritorijos 10%. Priklausomyjy
Zeldyny — visuomeninés paskirties teritorijos 15%. Visuomeninés paskirties teritorijy
naudojimo biido Zemés sklype maziausias priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas
nustatomas atsizvelgus ] pastaty paskirti. Nesenai pasodintos pusaités iki 1,5 m aukscio. Jas
rekomenduojama persodinti j Zeldynams skirtus plotus.

Sklypo plotas 1242 m?2.

Automobiliy viety skaicius 10 viety.

Planuojamos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Sitilomi servitutai:

S2 - Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) - teisé pastato Saltinio g. 24 savininkams bei
naudotojams naudotis sklypo Saltinio g. 28 dalimi (1 m atstumu nuo pastato sienos) priZitirint
ir remontuojant prie sklypy skiriamosios ribos esant] pastata. Servitutas suplanuotas, bet
neregistruotas. Servitutas neaktualus ir nesitlomas nustatyti, nes neliko servituto
reikalaujancio objekto (statinio). Plotas — 5 m?.

S5- Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines

komunikacijas (elektros tinklams sklype Nr.2). Plotas 29 m2.

Visi anksciau suplanuoti servitutai neregistruoti.
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Teritorijos tvarkymas ir naudojimas.

Vadovaujantis patvirtinto Raseiniy miesto bendrojo plano sprendiniais, kur sklypams
nustatoma kita Zemés naudojimo paskirtis ir komercinés paskirties objekty teritorijos ir visuomenings
paskirties teritorijos naudojimo biidai.

Raseiniy miesto bendrojo plano keitimo sprendiniuose sitiloma iSlaikyti urbanizacijai skirtus
kitos paskirties plotus, juos tikslinant (jvedamas veikly multifunkciSkumas pagal ,,draugiskas‘
funkcijas). Pagal patvirtinta Raseiniy miesto bendrojo plano keitimo sprendinius, planuojama
teritorija patenka j pagrindinio centro funkcing zona.

Patvirtintame Raseiniy miesto centrinés dalies detaliajame plane numatytos statybos zonos
ribos koreguojamos. Sklype Saltinio g. 26 statybos zona nustatyta pagal tuo metu esandio pastato
iSorines konstrukcijas. Ties esamu pastatu sutampa su sklypo riba. Likusi statybos zonos riba
nustatyta 3m atstumu nuo sklypo riby.

Reikalavimai statiniy statybai 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
,Statybg leidZiantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turinio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant ji nuo Zemés sklypo ribos
Zemes pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
auksStis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojanc¢io Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Rengiant naujos statybos ar esamy pastaty rekonstravimo projektus, biitina laikytis Siy
reikalavimy arba gauti gretimy sklypy savininky raSytinius sutikimus. Visais atvejais privaloma
vadovautis teisés aktais ir nepazeisti treCiyjy asmeny teisiy ir pagrjsty interesy.

UZstatyti leidZiamos teritorijos ribas, vadovaujantis teisés akty nustatytais reikalavimais,
galima tikslinti Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais, nekeiciant
galiojanciy rodikliy.

Automobiliy stovéjimo vietos gali biiti tikslinamos rengiant techninius darbo projektus,
ivertinant projektuojamo pastato naudingg plota. Automobiliy stovéjimo vietos turi buti
projektuojamos, priklausomai nuo projektuojamo pastato naudingo ploto. Koreguojamame
detaliajame plane automobiliy stovéjimo vietos paskaiCiuotos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Kai statiniuose jrengiamos skirtingy
paskirciy patalpos, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo viety skai€ius nustatomas sumuojant
kiekvienos paskirties patalpoms reikalingg automobiliy stovéjimo viety skaiciy, nustatyta pagal 30
lenteléje nurodytus normatyvus jvairiy paskirCiy statiniams ir savivaldybiy taryby patvirtintus
koeficientus. Kitos, nei visas statinys, paskirties patalpoms, jei jos naudojamos tik to statinio
reikméms (administracinio pastato valgykla, jei ji skirta tik darbuotojams ir kita) papildomy
automobiliy stovéjimo viety skaiCius nenustatomas. Statiniams, nepatenkantiems j 30 lentele,
automobiliy stovéjimo viety poreikis apskaiciuojamas individualiai, jvertinant vykdomos veiklos
specifika, darbuotojy bei lankytojy skaiCiy, pastato padét] mieste, teritorijos apriipinimg vieSuoju
transportu ir kitus faktorius.

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius jvairios paskirties statiniams nustatomas
vadovaujantis 30 lentele.

Sklype Nr.1 Odontologijos kabinetui reikalingos 3 vietos. Administraciniy pastaty paskirties
grupés patalpoms 1 vieta 3 darbuotojams (planuojamos 2 vietos). Sandéliavimo paskirties pastaty
patalpoms 1 vieta 3 nuolatiniams darbuotojams. IS viso sklype Nr.l numatomos 7 automobiliy
stovejimo vietos, tame skaiciuje viena vieta Zmonéms su negalia.

Sklype Nr. 2 sporto salés patalpai reikalinga 1 vieta 30 m?pagrindinio ploto. Kadangi sporto
saléje uzsiémimai planuojami pagal iSankstinj grafika, klientai keicia vieni kitus, numatomos 6
automobiliy stovéjimo vietos. Numatomai kavinukei 1 vieta 15 m?salés ploto. Galima sugretinti
sporto salés ir kavinukés reikalingg automobiliy stovejimo viety skaiciy, nes sporto salés klientai ir
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darbuotojai lankysis kavinukéje. Sandéliavimo (sporto inventoriaus ir t. t....) ir pagalbiniy patalpy
paskirties nuolatiniams darbuotojams reikalinga 1 vieta 3 nuolatiniams darbuotojams. IS viso sklype
Nr. 2 numatomos 10-12 automobiliy stovejimo vietos. Jei paslaugos biity vykdomos vakare, ne darbo
odontologijos kabineto metu, galima automobiliy stovéjimo vietas iSnaudoti bendrai per abu sklypus.
Galimyb¢ automobilius statyti yra gretimose gatvése. Rekomenduojama jrengi elektriniy automobiliy
jkrovimo stotele. Rekomenduojama sporto uzsiémimus planuoti pagal klienty tikslines grupes.
Dienos metu planuoti automobilius nevairuojanciy klienty (senjory...) uzsiémimus. Reikalinga
automobiliy stovéjimo viety skai¢iy galima tikslinti techninio projekto rengimo metu, jvertinus
projektuojamas patalpy paskirtis ir plotus.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123
punkta, atstumai nuo uZdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garaZzy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo / iSvaZiavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo
angy iki 32! lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo
angy turi biiti ne maZesni uz nurodytus. Atstumai iki esamo pastato langy iSlaikomi. Iki gretimuose
sklypuose esamy pastaty langy atstumai iSlaikomi. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos nuo
Raseikos parko pusés.

Nustatyti atstumai gali bliti maZinami, jeigu parengtas triukSmo ir oro tarSos sklaidos
modeliavimo dokumentas, pagrindZiantis neigiamo triuk§mo ar oro tarSos poveikio nebuvimg ar
poveikj, nevirSijantj Lietuvos Respublikos teisés aktais nustatyty ribiniy verc¢iy — iki triukSmo ir oro
tarSos sklaidos modeliavimo dokumente pagrjsto atstumo, bet ne daugiau kaip 30 proc. lentel¢je
nustatyto atstumo. TriukSmo ir oro tarSos sklaidos modeliavimo dokumentas turi biiti suderintas su
Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru prie Sveikatos apsaugos ministerijos teikiant jj kartu su
teritorijy planavimo dokumentu arba statinio(-iy ) projektu ar jo projektiniais pasitilymais.

[vaziavimas j sklypus esamu jvaZziavimu i§ Saltinio gatvés. Pagal Saltinio gatvés kategorija D
ivaziavimy / iSvaziavimy kiekiai néra ribojami. Pagal Reglamento - STR 2.02.01:2004 178.2 p.
minimalus biitinas tik vienas jéjimas ir vienas jvaziavimas automobiliu ] pastato sklypa, bet gali biiti
numatoma ir daugiau jvazy i sklypg teisés akty nustatyta tvarka, jvertinus gatvés kategorija, saugg ir
t. t. Detaliojo plano koregavime numatytas vienas jvaZiavimas j sklypa Nr.1 (Saltinio g. 26). Per ta
patj jvaZiavima, servitutiniu keliu S1 (per sklypa Saltinio g. 26) planuojamas jvaZziavimas j sklypa Nr.
2 (Saltinio g. 28).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr.
DI1-694 ir vélesniais pakeitimais patvirtintu ,.Dél vieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiCiavimo tvarkos apraSo patvirtinimo®, komercinés
paskirties objekty teritorijos naudojimo biido Zemés sklypai turi biiti apZeldinti ne maZziau nei 10 %
sklypo ploto nuo viso Zemes sklypo ploto Zeldynais, jskaitant vejas ir gélynus. Visuomenes
paskirties teritorijos naudojimo biido Zemés sklypai turi biiti apZeldinti ne maziau nei 15% sklypo
ploto nuo viso Zemés sklypo ploto. Apzeldinimui sklypuose skiriama ne maziau nei 15% sklypo
ploto. | ploty norma gali biiti jskaiCiuoti apzeldinti plotai, apZeldinti statiniy stogai ir statiniy
poZzeminés dalys, kai ant jy jrengto grunto sluoksnis yra 30 cm ir storesnis ir jame auga Zeldiniai.
Papildomai rekomenduojama automobiliy stovejimo viety danga i§ aziiriniy trinkeliy, kuriy tarpuose
galimas apZeldinimas. Sklype Nr. 2 nesenai pasodintos pusSelés iki 1,5 m auksc¢io rekomenduojamos
persodinti ] Zeldynams skirtus plotus. Greta planuojamos teritorijos yra i§ dviejy pusiy besiribojantis
Raseikos parkas.
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Prie planuojamos teritorijos, Saltinio gatve planuojama dViraéiq ir pésCiyjy tako trasa.
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IStrauka i§ Raseiniy miesto bendrojo plano keitimo susisiekimo infrastrukttiros bréZinio.

Statiniai projektuojami ir statomi, atsiZvelgiant | vietovés kraStovaizdZio ypatumus bei
tradicinés Sio kraSto architektiiros savitumus. Turi biiti palaikomas estetiSkas ir darnus Siuolaikinés
architektiiros santykis su gamtine aplinka.

Statinio architektura turi buti tokia, kad:

1) neprieStarauty statinio esminiams reikalavimams, iSdéstytiems Lietuvos Respublikos
statybos jstatyme. Statinys (jo dalis) turi biiti suprojektuotas ir pastatytas i§ tokiy statybos produkty,
kuriy savybés per ekonomiskai pagrista statinio naudojimo trukme uZtikrinty Siuos esminius statinio
reikalavimus: mechaninio atsparumo ir pastovumo, gaisrinés saugos, higienos, sveikatos ir aplinkos
apsaugos, saugaus naudojimo, apsaugos nuo triuk§mo, energijos taupymo ir Silumos iSsaugojimo ir
t.t.

2) statinys deréty prie krastovaizdZio;

3) atitikty savivaldybés administracijos direktoriaus (jo jgalioto savivaldybés administracijos
valstybés tarnautojo) iSduotame projektavimo salygy savade nustatytus architektiiros ir statybos
sklypo tvarkymo urbanistinius reikalavimus, normatyvinius statybos techninius ir normatyvinius
statinio saugos ir paskirties dokumentus;

4) atitikty statinio paskirtj;

5) neprieStarauty statinio inZineriniy sistemy ir technologiniy inZineriniy sistemy
reikalavimams.

Sklypo Nr. 2 reljefas rytin¢je pus¢je Zemeja. ISnaudojant auksc¢iy skirtumg po platforma,
numatoma automobiliy parkavimo aikstelé ~10-12 viety, ir galéty buti maitinimo paskirties patalpos
(su pagalbinémis patalpomis) Kavinukés bendras plotas ~50m? min - 100m? max. Pirmame aukste
galéty biiti  jrengiamos sporto, gydomojo sporto, grupiniy treniruoCiy paskirties patalpos (su
pagalbinémis patalpomis) ir administracinés, sand¢liavimo patalpos. Planuojamas pastatas gali biiti
sta¢iakampés formos, skulptiiriSkos formos, monumentalus. Pastato aukStis ~ 12 -16 m. Fasado
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apdailai i§ Saltinio gatvés pusés rekomenduojama naudoti medienos apdaila, derinant su Saltinio g.26
esamu gydymo, administravimo paskirties pastatu. Numatomo pastato tiirio mastelis turéty biiti
artimas aplinkiniam uZstatymui, o architektiirin¢ iSraiSka biidinga visuomeninés paskirties pastatams.
Projektuojamo namo auks$tingumas, mastelis bei komponavimo principas turéty deréti urbanistingje
aplinkoje. Pastatas sklype numatomas laikantis sklypo riby konfigiiracijos, iSlaikant normatyvinius
atstumus iki sklypo riby, inZineriniy komunikacijy, nepaZeidZiant tre¢iyjy asmeny interesy.

Poveikis visuomenés sveikatai

Planuojamoje teritorijoje ir gretimose teritorijose tarSiy objekty néra. Apie planuojama
teritorija néra nustatyta sanitariniy apsaugos zony. TarSiy objekty néra. Greta esantis Raseikos parkas
ir gyvenamosios paskirties teritorijos neigiamo poveikio visuomenés sveikatai neturi.

Planuojama teritorija uZstatyta vieninteliu pastatu - gyvenamuoju namu su gydymo paskirties
patalpomis. Gyvenamosios paskirties patalpos atskirtos nuo gydymo paskirties patalpy
(odontologinio kabineto). Gydymo paskirties patalpose vykdoma veikla nesukelia aplinkos tarSos ir
nesukelia jtakos darbuotojy sveikatai. Planuojama gyvenamosios paskirties patalpas pritaikyti
komercinei (paslaugoms..) ir administraciniai veiklai. Planuojama teritorija | sanitarines apsaugos
zonas nepatenka.

Atmosferos terSimui Zidiniy néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 ir vélesniais pakeitimais patvirtintu ,,Dél vieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiCiavimo tvarkos apraSo patvirtinimo*, komercinés
paskirties objekty teritorijos naudojimo biido Zemés sklypai turi biiti apZeldinti ne maZziau nei 10 %
sklypo ploto nuo viso zemés sklypo ploto Zeldynais, jskaitant vejas ir gélynus. Visuomeninés
paskirties teritorijos naudojimo btdo Zemés sklypai turi biiti apZeldinti ne maZiau nei 15 %.
Zaliuosius plotus gali sudaryti vejos, dekoratyviniai Zeldynai, medZiy eilés. Planuojamame sklype §is
reikalavimas iSpildytas. Planuojamoje teritorijoje saugomy medziy néra. Nesenai sklype Nr.2
pasodinta keletas mazy (iki 1,5m aukscio) puSaiciy. Statybos metu, jas galima biity persodinti ]
Zeldynams skirtus plotus. Siekiant padidinti Zeldyny plotus, rekomenduojama automobiliy stovejimo
vietas jrengti i§ aziiriniy trinkeliy, jy tarpus apZeldinus. Planuojamg teritorijg i§ dviejy pusiy gaubia
Raseikos parko Zeldiniai. Teritorijos apZeldinimo klausimai gali buti sprendziami atskiru projektu.

Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas, triuk§mo ir tarSos sklaidos
skaiCiavimai, atsiradus reikalui, atliekami techninio projekto metu. Apsaugos nuo triukSmo
priemonés nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 Esminis statinio reikalavimas “Apsauga
nuo triukSmo*, STR 2.01.07:2003 “Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo*‘.

SPAV planavimo proceso metu neatliekamas, kadangi planavimo tikslai néra SPAV
vertinimo objektas (vadovaujantis LRV Nutarimo Nr. 967 ,D¢l plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo").

Pastato garso klasé (akustinio komforto lygis) ne maZesné uZ E klas¢. Perdangos ir sienos nuo
negyvenamosios paskirties patalpy turi biiti su garso izoliavimo sluoksniu. Kambariy nuo pastato
negyvenamosios paskirties patalpy garso izoliavimo rodiklis turi buti 48dB. Pastato atitvarinés
konstrukcijos turi uztikrinti normin¢ garso izoliacijg. Langai jrengiami su stiklo paketais. Dvigubi ar
trigubi stiklo paketai gerokai pagerina izoliacijg nuo iSorinio triuk§mo. TriukSmas dar sumaZinamas,
jei tarp stikly jdedamas garso bangas sugeriantis skaidrus ekranas. Gydymo ir visuomenings
paskirties patalpose nenumatoma jrengti jokiy inZineriniy sistemy ir jrenginiy sukelianciy triuk§ma.
Védinimo sistemos iScentrinio ventiliatoriaus ir mini rekuperatoriaus skleidziamas triukSmas yra
minimalus ir nevirSija 20dB(A).

TriukSmas gretimuose gyvenamuosiuose ir visuomenin€s paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
jvertinamas matavimo ir (ar) modeliavimo biidu, gautus rezultatus palyginant su atitinkamais $ios
higienos normos 1 ir 2 lentel¢je pateikiamais didZiausiais leidZiamais triukSmo ribiniais dydZiais
gyvenamuosiuose bei visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje.



Dalis: Sprendiniy aiSkinamasis rastas.

Planavimo organizatorius: Raseiniy rajono savivaldybés administracija. V. Kudirkos g. 5, LT-60150 Raseiniai.
Tel. (8 428) 79 600. El. pas savivaldybe@raseiniai.lt
Planavimo iniciatorius: 1) Ratos Tukanienés odontologijos kabinetas . .
Objektas: Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Raseiniy m., Saltinio g. 26 ir Saltinio g. 28
Projektavimo stadija: Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas detaliojo plano koregavimas
Projekto rengéjas: Virgilijus Naujokaitis. Kvalifikacijos > Nr. TPV 0058. Tel. +37068717426, el. p. virgilijus.naujokaitis @gmail.com

Nepastovus triuk§Smas gretimuose gyvenamuosiuose pastatuose bei jy aplinkoje vertinamas
pagal ekvivalentinj garso slégio lygj ir maksimaly garso slégio lygj, o pastovus — pagal ekvivalentinj
garso slégio lygi. Prognozuojamas planuojamos tkinés veiklos triuk§mas vertinamas pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj arba pagal Lavn, Ldienos, Lvakaro it Lnakties triukSmo rodiklius.

1 lentele. DidZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomenings
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Ekvivalentinis | Maksimalus

Eil. . . . Paros garso slégio | garso slégio
Nr. Objekto pavadinimas laikas* |lygis (Laeqr), |lygis (Larmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5

1. Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios patalpos, diena 45 55
visuomeninés paskirties pastaty miegamieji vakaras 40 50
kambariai, stacionariniy asmens sveikatos naktis 35 45
prieziiiros jstaigy palatos

2. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties| vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triuk§mo

3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, i§skyrus transporto naktis 45 50

sukeliamag triukSma

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzZios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip
apibréZta Lietuvos Respublikos triuk§mo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty
dienos triukSmo rodiklio (Lgienos), vakaro triukSmo rodiklio (Lvakaro) ir nakties triukSmo rodiklio
(Linakies) apibréztyse.

Prognozuojama, kad vieSojo naudojimo gatvémis pravaZiuojancio autotransporto sukeliamas
triukSmo lygis gyvenamojoje aplinkoje dienos ir vakaro metu nevirSys triukSmo ribiniy dydZziy,
reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os lentelés 3-ig punktg. Aplinkos triukSmo lygis sklypo ribose
nevirSys 60 dB dienos metu nuo 06 iki 18 val., vakaro (18-22 val.) -nevirSys 55 dB, nakties (22-06
val.) metu nevir§ys 50 dB. Saltinio gatve (kat. D) transporto eismas néra intensyvus.

Detaliojo plano korektiiros sprendiniai reikSmingai nepadidina transporto srauty esamoje
transporto infrastruktiiroje. Transporto eismas Saltinio gatve neintensyvus, nuo L. Giros gatvés
ribojamas eismas link planuojamos teritorijos (vienpusis eismas). Saltinio gatvés teritorijoje (be
planuojamos teritorijos) néra vaiky ugdymo, asmens sveikatos prieziiros, poilsio ir rekreacijos
teritorijy.

Papildomi skai¢iavimai ir kompensacinés priemoneés gali bti (jei reikalinga) atlikti techninio
projekto rengimo metu. Kompensaciniy priemoniy medZiagos, medZziagy tipai ir savybés bus
paskaiciuotos, jvertintos ir parinktos techninio projekto rengimo metu.

Siuo metu ir ateityje pagrindinis triuk§mo Saltinis yra keliy transportas Saltinio gatve. Saltinio
gatves kategorija D2. Eismo intensyvumas mazas. Sklype Nr.1 esanti automobiliy stovejimo aikStele
pilnai neuzpildyta, automobiliy kaita maza. Automobiliai paliekami stovéti ilgesniam laikui. Prie
sklype Nr. 2 planuojamo pastato ir sklype numatomos veiklos automobiliy srautas nebus intensyvus
ir pastovus. Nakties metu automobiliy eismo nebus.

Planuojamoje teritorijoje bendras reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius — 17-19
viety. Sklype Nr.1 - 7 vietos. Sklype Nr.2 - 10-12 viety.
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Aplinkinéje teritorijoje dél mazo PUV generuojamo transporto srauto, nesusidaro reik§mingos
ir objektyviai pamatuojamos oro tar$os. Daroma i$vada, kad oro tar§a dél PUV bus nereik§minga ir
nedaranti jtakos aplinkos oro kokybei bei Zmoniy sveikatai. Oro tarSa nuo transporto néra
modeliuojama.

ISvados ir rekomendacijos:

- Prognozuojama, kad planuojama teritorija neigiamai Salia esamg aplinkg nepaveiks;

- Prognozuojama, kad nuo greta esanCiy teritorijy triukSmo ir tarSos ribinés vertés nebus
virSijamos.

- Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje planuojama veikla nevirSys Lietuvos higienos
normoje HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m.
birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,, D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai
dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje patvirtinimo®,
nustatyty ribiniy lygiy gyvenamojoje ir visuomening€s paskirties teritorijose.

Rengiant statybos projektus biitina uZtikrinti, kad elektromagnetinio lauko intensyvumo
parametry vertés planuojamoje teritorijoje nevirSyty Lietuvos higienos normoje HN 80:2015
,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 kHz-300 GHz dazniy juostose®, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 D¢l Lietuvos higienos normos HN
80:2015 , Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir
matavimo reikalavimai 10 kHz—-300 GHz radijo dazniy juostoje‘ patvirtinimo*, nustatyty leidziamyjy
ver¢iy. Néra ir neplanuojami elektromagnetinio lauko Saltiniai.

Rengiant statybos projektus biitina uZtikrinti, kad elektros linijy elektromagnetinio lauko
parametry vertés planuojamojoje teritorijoje nevirSyty Lietuvos higienos normoje HN 104:2011
,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko®, patvirtintoje Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. geguzés 30 d. jsakymu Nr. V-552 ,,Dél Lietuvos
higienos normos HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio
lauko® patvirtinimo®, nustatyty leidZiamy ver&iy. Salia esanti 0,4kV elektros oro linija
elektromagnetinio lauko parametry vercCiy nevirSija. Neplanuojama naujy elektros oro linijy.
Planuojamoje teritorijoje yra ir planuojamos poZzeminés elektros kabelinés linijos.

Vanduo, vartojamas gérimui, buities reikméms, nekelia grésmés Zmoniy sveikatai. Geriamojo
vandens kokyb¢ atitinka HN 24:2003 reikalavimus. Vanduo tiekiamas i§ miesto magistraliniy
vandentiekio tinkly.

Nuotekos isleidZiamos ] miesto magistralinius nuoteky tinklus. Nuoteky tinklai nekelia grésmes
Zmoniy higienai ir sveikatai bei aplinkai.

Pastate turi biiti uZtikrinamos normalios sglygos darbuotojams, gyventojams, uztikrinamas
vandens tiekimas, nuoteky Salinimas, patalpy Sildymas, védinimas, nattralus ir dirbtinis apSvietimas.
Turi biti uZztikrinamas (natiralus ir mechaninis) védinimas gydymo patalpose ir darbo patalpose.
Taip pat uztikrinamas pastato patalpy mikroklimatas.

Esamo pastato ir planuojamo pastato padétis nepablogins gretimy pastaty insoliacijos
situacijos. Reikalavimai dé¢l insoliacijos (kaimyniniams pastatams) iSlaiko normas, tarp kovo 22d. ir
rugséjo 22d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos; bendros) laikas ne trumpesnis nei 2,5 val.
Projektuojamo pastato SeSeliai gretimy pastaty pirmo aukSto patalpy insoliacijos nepablogina,
iSlaikomas daugiau nei 2,5 val. apSviestumas.

Planuojama teritorija nepatenka ] kitas registruotas komunaliniy, gamybiniy objekty
sanitarines apsaugos zonas. Gretimose teritorijose vykdoma veikla planuojamai teritorijai jtakos
neturés. Sklype numatoma veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés. Numatoma veikla aplinkai
grésmés nekelia, kenksmingy tersSaly, didelio triukSmo, dulkiy, kvapy tokia veikla nesukelia.

Konkretizuojant sprendinius pastato techninio projekto stadijoje, esant biitinybei arba
reikalavimui, numatyti kompensacines priemones. Techninio projekto rengimo metu gali biiti
suplanuotos numatytos priemonés. Papildomi skai¢iavimai ir kompensacinés priemonés gali biti (jei
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reikalinga) atlikti techninio projekto rengimo metu. Kompensaciniy priemoniy medZiagos, medZiagy
tipai ir savybés bus paskaiciuotos, jvertintos ir parinktos techninio projekto rengimo metu.
Planuojama modernizuoti teritorija, irengti Zeldynus, naudoti aplinkg neterSiancius energijos
Saltinius. Planuojama uZtikrinti planuojamoje teritorijoje ir gretimy (gyvenamosios paskirties)
teritorijy poveikio visuomeneés sveikatai maZinancias priemones.
Planuojami detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio visuomenés sveikatai neturés.

Poveikis aplinkai

Koreguojamoje teritorijoje planuojama veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy terSaly,
didelio triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia ir neigiamy socialiniy - ekonominiy pasekmiy bei
zalingo poveikio aplinkai neturés.

Siekiant minimalaus poveikio supanc¢iai aplinkai, techninio projekto rengimo metu turi buti
numatomos priemonés aplinkos apsaugai uZztikrinti.

SPAV planavimo proceso metu neatlickamas, kadangi planavimo tikslai néra SPAV
vertinimo objektas (vadovaujantis LRV Nutarimo Nr. 967 ,D¢l plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo"). Planuojama teritorija patenka i Raseiniy
miesto bendrojo plano sprendinius, patvirtintus Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2008 m. spalio
30 d. sprendimu Nr. TS-344. Rengiant miesto bendrajj plang, planuojama teritorija buvo iSnagrinéta
del SPAV ir poveikio aplinkai.

PavirSines nuotekas tvarkyti vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandZio 2 d. Nr. D1-193 , D¢l
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*. Reglamentas (toliau — Reglamentas) nustato
aplinkosaugos reikalavimus pavirSiniy nuoteky surinkimui, valymui ir iSleidimui, siekiant apsaugoti
aplinkg nuo tarSos. PavirSinés nuotekos turi biti tvarkomos atskirai nuo buitiniy, komunaliniy ir
gamybiniy nuoteky. PavirSiniy nuoteky iSleidimas j komunaliniy, buitiniy, gamybiniy nuoteky
tvarkymo sistemas draudZiamas.

Planuojant teritorijas ir jose numatoma vykdyti tikine veikla, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistemas, pirmiausia turi buti iSnagrinéjamos §iy techniniy sprendimy taikymo galimybeés:

- sumazinanéiy pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (turi biiti jrengiama kiek
galima maziau nelaidZiy pavirSiy;

- sumaZinanciy kiekj centralizuotai i aplinkg iSleidZiamy pavirSiniy nuoteky;

- sumazinanc¢iy susidaranciy pavirSiniy nuoteky uzterStuma.
Lietaus vanduo nuo Zaliy teritorijy surenkamas ir i§laistomas pagal poreik].

Planuojama teritorija j gamtinj karkasg nepatenka.

Statiniy statybos metu susidariusiy statybiniy atlieky tvarkymas bus reglamentuotas
techninio projekto rengimo metu sudaryta atlieky tvarkymo programa. Statybinés atliekos bus
tvarkomos vadovaujantis LR atlieky tvarkymo jstatymu (aktuali 2021 01 O1) nustatyta tvarka.
Atlieky turétojas Sio Istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky
tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Atliekos tvarkomos aplinkos ministro patvirtintose
Atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka. Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybiy atlieky
tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka. Atlieky turétojas pagal sudarytg raSytinés formos sutart] dél
atlieky naudojimo ir (ar) Salinimo atliekas perduoda atlieky tvarkytojams, turintiems teis¢ tvarkyti
atliekas, iSskyrus komunaliniy atlieky perdavimg vadovaujantis Sio Istatymo 301 straipsniu. Atlieky
turétojas, kuris perdavé atliekas atlieky tvarkytojui (tvarkytojams), privalo turéti galutinj atlieky
sutvarkymg patvirtinant] dokumenta, iSskyrus komunaliniy atlieky perdavimag vadovaujantis §io
Istatymo 301 straipsniu. Atlieky turétojai privalo rusiuoti atliekas jy susidarymo vietoje. ISruSiavus
atliekas jy susidarymo vietoje, atliekas surenkancios jmonés privalo atlikti riiSiuojamajj atlieky
surinkimg. Atlieky rtiSiavimo vietos parenkamos TP rengimo metu. Buitinés atliekos kaupiamos tam
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tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos j atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj
del atlieky iSveZimo su atlieky tvarkymo organizacija. Konteineriai bus iStustinami pagal i§ anksto
sudaryta grafika su atlieky utilizavimo jmonémis. Konteineriai turi buti pastatyti privaZiavimo
poziliriu patogiose vietose, kad susikaupusias atliekas bity lengva periodiskai iSvezti. Atlieky
risiavimo konteineriai gali biiti laikomi uZzdarose patalpose arba tam skirtose vietose.

Aplinkos oras gali biiti terSiamas dél automobiliy veiklos. Galimi pagrindiniai aplinkos oro
tarSos Saltiniai — teritorijoje ir uz teritorijos riby veikiantis transportas.

Automobiliai laikomi ant kietos dangos aikStelése. Nuo automobiliy stovéjimo aikSteliy
vanduo gali buti surenkamas ir iSleidZiamas i naftos gaudykle. Naftos gaudyklés reikalinguma biitina
spresti techninio projekto rengimo metu, jvertinus automobiliy skaiiy, aikSteliy plota ir kitus
parametrus.

Zemés apsauga uztikrinama. InZineriniai tinklai hermetiski, neleidZiantys nuotekoms patekti
1 gruntg ir aplinka. Teritorijoje yra vandentiekio ir nuoteky tinklai, prijungti prie magistraliniy tinkly.

Planuojama modernizuoti teritorija, jrengti Zeldynus, naudoti aplinkg neterSiancius energijos
Saltinius.

Laikantis visy aplinkosaugos reikalavimy, esminio poveikio aplinkai nebus.

InzZineriné infrastruktara.

Planuojamoje teritorijoje yra jrengti visi inZineriniai tinklai.
Raseiniy miesto bendrojo plano keitimo sprendiniuose numatoma galimybé jrengti Siluminius

tinklus Saltinio gatvés zonoje. Taip pat numatoma galimybé rekonstruoti lietaus nuoteky tinklus
Raseikos parke, pagal planuojamg teritorij3.
. ' g TN

bk ;&3 %) ;“\
PLANUOJAMA TERITORIJA

l‘;‘_
*.

002

Lauko vandentiekio tinklai pajungti prie magistraliniy Raseiniy miesto vandentiekio tinkly.
Vandentiekj administruoja UAB ,,Raseiniy vandenys“. I sklypa Nr.2 vandentiekis planuojamas
pajungti i§ sklypo Nr.1 (sillomas nustatyti servitutas).
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Lauko buitiniy nuoteky tinklai iSvesti ] magistralinius Raseiniy miesto nuoteky tinklus.
Nuoteky tinklus administruoja UAB ,,Raseiniy vandenys®. IS sklypo Nr.2 nuotekos planuojamos
iSleisti 1 sklype Nr.1 esancius nuoteky tinklus (sitilomas servitutas).

Lauko pavirSinés nuotekos i§ planuojamos teritorijos.

Lietaus vandens nuvedimas nuo pastaty gali biiti vidinis (jlajos) ir iSorinis (lietvamzdziais).
Lietaus vanduo nuo stogy nuvedamas ] lietaus nuoteky tinklus. PavirSinis vanduo nuo Zaliyjy zony
gali biiti surenkamas ir iSlaistomas sausuoju periodu. Lietaus vanduo nuo automobiliy stovéjimo
aikSteliy, pravaZiavimy gali buiti surenkamas ir iSleidZiamas j naftos gaudykle. ISvalytas vanduo
nuvedamas ] lietaus nuoteky tinklus. Naftos gaudyklés reikalinguma bitina spresti techninio projekto
rengimo metu. DraudZiama lietaus nuotekas nuvesti  buitiniy nuoteky tinklus.

Lauko elektroniniai ry$iai. Salia planuojamos teritorijos, Saltinio gatvés zonoje, jrengtos rysiy
trasos. [rengtas ry$iy jvadas j esama pastata. Naujos ry$iy trasos j sklypa Saltinio g. 26 (Sklypas Nr.1)
neplanuojamos. Nauja rysiy trasa j sklypa Saltinio g. 28 (sklypas Nr. 2) galima per sklypa Nr.1.
Esamos rySiy komunikacijos saugomos. RySiy tinkly saugojimui ir naudojimui nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos. Esant poreikiui tinkly (trasy) parodymui kviesti Telia atstova
trumpuoju numeriu 1816. Perspektyvoje, esant poreikiui, projektuojant statiniy ir inZineriniy tinkly
statybos darbus, numatyti apsaugines zonas d¢l esamy poZeminiy rySiy komunikacijy iSsaugojimo
(perkélimo) ir trasas dél naujy komunikacijy nuo artimiausio rySiy Sulinio j blisimuosius objektus
paklojimo.

Lauko elektros tinklai. Saltinio gatvés pakra$¢iu, pagal esama sklypa Nr. 1 jrengta 0,4kV
orin¢ elektros linija. Prie sklypo ribos, jrengta elektros spinta KAS- 5497, i kurios jrengtas jvadas |
esamg pastata. IS Sios spintos numatomu servitutiniu koridoriumi jrengti poZeming elektros kabeling
linijg iki sklype Nr. 2 planuojamo pastato. Esamoms ir planuojamoms elektros linijoms nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos ir siilomi nustatyti tinkly tiesimo, aptarnavimo, naudojimo
servitutai S3 ir S5. Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkreCius objektus prie
elektros skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Planuojamy pastaty Sildymas i$ vietinés katilinés. Pagal Raseiniy rajono savivaldybés Silumos
ukio atnaujinimo specialiojo plano sprendinius, patvirtintus Raseiniy rajono savivaldybés tarybos
2015 m. rugpjucio 27 d. sprendimu Nr. TS-266. planuojama teritorija patenka ] necentralizuoto
Silumos tiekimo zong, kurioje apriipinimas Siluma nereglamentuojamas. Rekomenduojama jrengti
aplinkg neterSiancius Sildymo btidus. Galimas Sildymas Silumos siurbliu oras — vanduo.

Detaliajame plane rodomos esamos inZineriniy jrenginiy ir tinkly vietos. Jos gali buti
tikslinamos atliekant techninj inZineriniy tinkly projekta pagal tinkly valdytojy iSduotas salygas ir
geologiniy tyrimy rezultatus. InZineriniai tinklai i§ uZstatymo zonos turi biiti iSkeliami.

Planuojant inZinerinius tinklus uZ sklypo riby, turi biiti gautas NZT sutikimas jrengti
inZinerinius tinklus valstybinéje Zeméje. PraSymai sutikimams pateikiami projekto dalyse
suplanuotiems inZineriniams tinklams, Zinant konkrecias tinkly trasas.

InZinerin¢ infrastruktiira detalizuojama techninio projekto stadijoje derinant su inZinerinius
tinklus eksploatuojanciomis jmonémis pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos pagal Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatyma Nr. XIII-2166.

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zona. PoZeminiy
elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai poZeminiy elektroniniy rySiy tinkly
laidiniy linijy esanti Zemeés juosta, kurios ribos yra po 1 metra i abi puses nuo $iy laidiniy linijy,
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vanduo vir§ jos ir Zemé po Sia juosta. Kity elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona —
iSilgai kity elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus |}
abi puses nuo Siy laidiniy linijy, oro erdvé vir§ jos ir Zemé po Sia juosta. Kity elektroniniy rySiy
infrastrukttiros objekty apsaugos zona — 2 metry plo¢io Zemés juosta aplink Siuos objektus.

Pozeminés elektros kabeliy tinklo apsaugos zona - Zemes juosta, kurios plotis po 1 metrg nuo
linijos konstrukcijy kraStiniy taSky. Nuotolis nuo Sios linijos iki pastaty ir statiniy - 0,6 metro. Oro
linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos nustatomos matuojant
horizontaly atstumg i abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé vir§ §ios juostos. Oro
linijos apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus j Siy linijy jtampa: iki 1 kV jtampos oro linijoms
— po 2 metrus, 6 ir 10 kV jtampos oro linijoms — po 10 metry. Transformatoriy pastotés, skirstyklos,
sroves keitimo stoties apsaugos zona atitinkamai sutampa su transformatoriy pastotés, skirstyklos ir
srovés keitimo stoties statiniais ir jrenginiais uZstatyta teritorija ir oro erdve vir§ jos. UZdary
transformatoriy pastoCiy apsaugos zonos nenustatomos. Transformatorinés ar skirstomojo punkto
apsaugos zona yra 5 metry plocio Zemés juosta aplink transformatoring ar skirstomaji punktg ir oro
erdvé virs Sios juostos. Integruoty j pastatg transformatoriniy apsaugos zonos nenustatomos.

Gaisriné sauga

Vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. DI1-995/1-312 nuostatomis, parengiami planuojamos teritorijos
sprendiniai.

Gaisrinés saugos reikalavimai jgyvendinami vadovaujantis Siais teis€s aktais:
- Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti;

- Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimai;

- Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykles;

- Bendrosios gaisrinés saugos taisykleés;

- Kiti aktualis teiseés aktai, reglamentuojantys gaisring sauga.

Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés nustato bendruosius eksploatuojamy objekty,
neatsizZvelgiant | jy nuosavybés formas, gaisrinés saugos reikalavimus, kuriy privalo laikytis visi
Lietuvos Respublikos teritorijoje esantys asmenys.

Pasikeitus teisés akto nuostatoms, taikoma aktuali teisés akto versija.

1. BENDRI DUOMENYS

Objekto pavadinimas Pastatai komercings ir visuomeninés paskirties
Adresas Saltinio g. 26 ir 28, Raseiniai

Pastaty skaicius 2

Pastaty aukstis, m Leidziamas iki 16 m

Zmoniy skaidius pastate, vnt Apie 3-15

2. SKLYPO PLANO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

2.1. Gaisrinés technikos judéjimas

Jvaziavimas j sklypa Nr. 1 i§ Saltinio gatvés. Jvaziavimas j sklypa Nr. 2 i§ Saltinio gatvés per
sklypa Nr. 1 servitutiniu pravaziavimu.

Privaziavimo keliai i§ esamos Saltinio gatvés (kat. D) autocisternai privaZiuoti prie pastaty
esami ne didesniu kaip 25 m atstumu nuo esamo pastato. Visa gaisriné¢ technika gali buti statoma
Saltinio gatvés teritorijose. ApvaZiavimas apie esama ir biisima pastatus neplanuojamas. Sklype Nr.1
numatoma gaisrinés technikos apsisukimo aikstelé (parodyta bréZinyje). Automobiliy apsisukimo
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Sprendiniy ai$kinamasis rastas.

Dalis:
Planavimo organizatorius: Raseiniy rajono savivaldybés administracija. V. Kudirkos g. 5, LT-60150 Raseiniai.
Tel. (8 428) 79 600. El. pas savivaldybe@raseiniai.lt
Planavimo iniciatorius: 1) Ratos Tukanienés odontologijos kabinetas . .
Objektas: Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Raseiniy m., Saltinio g. 26 ir Saltinio g. 28
Projektavimo stadija: Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas detaliojo plano koregavimas
> Nr. TPV 0058. Tel. +37068717426, el. p. virgilijus.naujokaitis @gmail.com

Virgilijus Naujokaitis. Kvalifikacijos

Projekto rengéjas:

aikStelés matmenys neapibrézti. Numatomas apsisukimo principas. Tikslinama techninio projekto
rengimo metu. Esant biitinybei, privaziavimas galimas automobiliy stovéjimo viety danga, kurioje
neplanuojamos jokios apvaziavimui trukdancios klittys.

Esamas pastatas sklype Nr. 1 stovi atokiai nuo kity ir planuojamas naujas pastatas sklype Nr.
2 iSlaikant prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Rengiant techninius projektus, projektuojant naujus
statinius, bus laikomasi visy prieSgaisriniy reikalavimy. Projektavimo metu bus parengta transporto ir
gaisrinés technikos judéjimo schema, jvertinant naujus pastatus.

Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo valdyba:
Kauno PGV Raseiniy prieSgaisriné gelbé¢jimo tarnyba - Maironio g. 70, LT-60120 Raseiniai.
Atstumas nuo PGT iki planuojamos teritorijos apie 1.5 km.
Vaziuoti nuo PGT iki planuojamos teritorijos apie 3 min.
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Galima gaisrinés technikos judéjimo marSruto schema

2.2.  Lauko gaisrinis vandentiekis
Reikalingas vandens kiekis galimam pastaty iSorinio gaisro gesinimui iki 25 I/s. Galimam

gaisro gesinimui panaudoti Raseiniy miesto vandentiekio tinkly vandenj yra galimybé. Artimiausi
planuojamai teritorijai esami prieSgaisriniai hidrantai yra Saltinio gatvéje, greta planuojamos

teritorijos. Taip pat gaisrinis hidrantas yra Ryty gatvéje.
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Dalis: Sprendiniy aiSkinamasis rastas.
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Pridedama schema, kurioje nurodytas artimiausiy gaisriniy hidranty pasiekiamumas.

\ S\

Gaisriniy hidranty iSdéstymo schema

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty ir nuo gretimuose sklypuose esanciy islaikomi.
Vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis, prie planuojamos teritorijos galimas
privaziavimas i§ Saltinio gatvés. Rengiant pastaty techninj projekta bei konkretizuojant sprendinius
numatyti vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisry gesinimo jrenginiy iSdéstyma,
privaziavimo kelius, apsisukimo aikSteles, gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimg. Nei$laikius
prieSgaisriniy atstumy tarp statiniy, gaisro plitimas ] Kkitus statinius turi biiti ribojamas
prieSgaisrinémis uZtvaromis (prieSgaisrin¢ siena - ekranas)(vadovautis prieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. gruodZio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 (Zin., 2010,
Nr. 146-7510). Vadovautis aktualiomis redakcijomis. 2005 m. vasario 18 d. PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu Nr. 64 patvirtintomis Bendrosiomis prieSgaisrinés taisyklémis SiukSliy ir atlieky
konteinerius leidZiama statyti ne arCiau kaip 2 m nuo pastaty. Detaliojo plano korekttiros brézinyje
pazymeta preliminari esama atlieky rasiavimo konteineriy vieta. Ji gali biiti tikslinama rengiant
statybos projekta.

Gaisry ir kity ekstremaliy situacijy tikimybé maZa. Pagrindiné prevenciné priemoné —
prieSgaisriniy taisykliy laikymasis.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai jtakos neturi.
Gretimy Zemés sklypy naudojimo paskirtis kita, naudojimo budai: komercinés ir visuomeningés
teritorijos. Gretimose teritorijose yra kitos paskirties sklypai, stovi gyvenamieji pastatai, Raseikos
parkas.
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Sio Detaliojo plano koregavimas nepaZeidZia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir
saugomy treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau negu iki Siy korekcijy atlikimo.

Gautais duomenimis gretimuose sklypuose vykdoma tkin¢ veikla planuojamai teritorijai
jtakos neturés.

Papildomai Nuostaty 8 punkto nuostata — nenumatoma nustatyti papildomy Zemés ir kito
nekilnojamojo turto naudojimo ar tkinés veiklos apribojimy, kuriy teisés naudotis zemes sklypais
suvarzomos detaliojo plano sprendiniuose nustatomomis specialiosiomis Zemeés naudojimo
salygomis. O 41.1 ir 41.2 papunkc¢io nuostata, vadovaujantis Valstybés jmonés Registry centras
duomenimis, gretimy Zemeés sklypy savininky teisés nesuvarZzomos detaliojo plano sprendiniais.

Teritorijy planavimo vadovas V. Naujokaitis
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